CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr din

1. Partile contractante:

Intre:
UNIVERSITATEA NATIONALA DE MUZICA din Bucuresti, cu sediul in str. Stirbei Voda,
nr. 33, sectorul 1, Bucuresti, cod fiscal 4433767 si cod IBAN RO 35 TREZ 70120 F 330500 XXXX,
Trezorerie sectorul 1, reprezentatd prin Rector, prof. univ. dr. DIANA ASINEFTA MOS, Director
ing. George Tanasescu §i Contabil Sef, ec. GABRIELA NEGREA, in calitate de LOCATOR si
S.C...., reprezentatd prin Manager, ............... , in calitate de LOCATAR
s-a incheiat prezentul contract.

2. Obiectul contractului.

2.1. Universitatea Nationalda de Muzicd din Bucuresti, in calitate de locator inchiriazi
locatamlii.caviimmsnin . un spatiu in suprafata totald de 37,15 m.p. situat la demisolul tronsonului A1,
al corpului de cladire A, de la sediul din str. Stirbei Voda nr. 33, sector 1, Bucuresti, care se compune
din :

1. Spatiu destinat bucatériei (D 18), avand o suprafati de 25,90 m.p.

2. Anexd bucitirie (D 19) cu suprafata de 11,25 m.p.
in vederea desfasurérii unor activiti{i de alimentatie publicd exclusiv pentru salariatii si studentii din
U.N.M.B,, cu servirea de preparate alimentare, bauturi nealcoolice, calde si reci, respectiv asigurarea
a cel putin doud meniuri zilnice — preparate in alta locatie si compuse din preparate calde si reci - ale
caror varietate, calitate si prefuri sd satisfacé cerintele tuturor consumatorilor, in conditii de igiena si
de calitate a bauturilor si preparatelor comercializate, respectiv a serviciilor prestate.

Universitatea Nationald de Muzic# din Bucuresti pune la dispozitie spatiul D02, de la demisolul
tronsonului A1 (gratuit) pentru amenajarea acestuia de cétre locatar, in vederea servirii mesei.

Utilitatile de care dispun spatiile oferite spre inchiriere sunt: energie termica (cu facturare de tip
pausal, energie electrica (contorizatd), canalizare §i apa potabila (contorizata) si alimentare cu gaze
naturale (contorizate).

Spatiile nu dispun de echipamentele necesare unor activitati de alimentatie si nici de instalatii de
exhaustare, care vor fi instalate pe cheltuiala locatarului. Din cauza mirosurilor degajate si a timpilor
necesari gatitului nu se admite prepararea mancarii la sediul locatorului, ci doar incilzirea, respectiv
mentinerea acesteia la temperaturi optime pentru consum.

Dotarea spatiilor -puse la dispozitie pentru amenajarea in vederea servirii mesei- cu mobilier, la
standarde moderne, respectiv cu fete de masi, pahare, veseld si tacimuri se va face de citre locatar.

Deasemenea, are obligatia de a utiliza spatiile anexelor bucitiriei propriu-zise exclusiv pentru
depozitare si a le dota, pe cheltuiald proprie, cu echipamente si mobilier specifice, corespunzitoare
pastrarii in conditii optime a tuturor semi-preparatelor si preparatelor comercializate.

Beneficiarii serviciilor vor fi exclusiv angajatii permanenti, colaboratorii universititii, studentii,
masteranzii, respectiv doctoranzii acesteia.

Spatiile inchiriate se vor folosi de locatar, in exclusivitate pentru desfisurarea activititii descrise
mai sus, acesta avand obligatia de a mentine destinatia lor pe toata perioada derulirii contractului.

2.2. Locatorul va preda suprafetele inchiriate, care fac obiectul prezentului contract, pe bazi de
proces-verbal de predare-primire, in termen de maxim 30 de zile de la data semndrii contractului.

2.3. Spatiile inchiriate vor fi echipate si aduse cat mai repede in stare de functiune, iar locatarul va
demara activitatea de alimentatie publica in maxim 30 de zile de la semnarea contractului.



2.4. Incalzirea preparatelor comercializate se va face numai in spatiul destinat bucitariei, astfel
incat este obligatorie dotarea acestui spatiu cu echipamente tehnologice si de exhaustare specifice.

2.5. De asemenea, spatiile anexelor bucétariei se vor folosi -exclusiv- pentru depozitare i se vor
dota cu echipamente si mobilier specifice, necesare pastrarii in conditii optime a semi-preparatelor si
preparatelor comercializate.

3. Durata inchirierii.

Contractul de inchiriere se incheie pentru o perioada de proba de 6 (sase) luni calendaristice, mai
precis pe durata oo al anului universitar................... , iar — dacd rezultatul este satisfacitor,
situatie ce se va consemna intr-un proces verbal semnat de ambele parti — pana la sfarsitul
anului.......... , cu posibilitatea de prelungire pana la 4 (patru) ani, insé cu revizuirea anuala a clauzelor
contractului, prin incheierea unor acte aditionale anuale astfel:

e Pentru primul an se percepe tariful de inchiriere stabilit in urma licitatiei.

e Pentru perioadele mai mari de un an, tariful de inchiriere se renegociazi anual, de catre parti,
in baza indicilor de inflatie stabiliti de cétre Institutul National de Statistica, cu aprobarea conducerii
Universititii Nationale de Muzica din Bucuresti, el fiind mentionat in actele aditionale anuale.

(2) Dacd termenul de inchiriere nu este expres prelungit de catre parti prin act aditional incheiat in
baza cererii scrise a locatarului formulata cu cel putin 60 de zile lucritoare inainte de data expirarii
contractului si aprobata de conducerea Universitatatii Nagionale de Muzica din Bucuresti, locatarul
are obligatia sa puna spatiile la dispozitia locatorului, in termen de maxim 7 zile de la data expirdrii
contractului, pe baza de proces-verbal, fara altd ingtiintare.

(3) In cazul in care spatiile nu sunt predate in conditiile prevazute la art. 2 (2), locatarul consimte ca
la expirarea termenului de predare si fie evacuat de locator de indaté, fard hotérére judecétoreasci si
in caz de litigiu, evacuarea sau dezafectarea spatiilor inchiriate si nu fie suspendata.

4. Pretul inchirierii, conditii de efectuare a plitilor

4.1. Locatarul va plati locatorului echivalentul in lei, calculat la cursul B.N.R. din ziua facturrii,
a sumei ..........oc.ee. euro/lund conform ofertei prezentate (suma rezultdnd din tariful ofertat pe
unitate de suprafatd inmultit cu suprafata inchiriata, respectiv ..... euro/lund/m.p. x37,15m.p.). La
aceasta chirie se adauga suma de 157 lei/luné, contravaloarea lunar a taxei pe cladiri.

Spatiile in suprafatd de 129,50 m.p., destinate instalarii de mese vor fi puse gratuit la dispozifie
de citre locator pe durata contractului.

4.2. (1) Chiria stabilita prin contract se va achita lunar in avans pana cel tarziu la data primei zile
lucritoare a lunii pentru care se face plata. Facturarea chiriei va avea loc pana pe data de 15 ale lunii
anterioare celei pentru care se face plata.

(2) Toate utilitdtile vor fi facturate lunar, termenul de plata al acestora fiind de 15 zile de la
emiterea facturilor.

(3) Ridicarea facturii de chirie, cét si a facturilor de utilitti se va face direct prin prezentarea
reprezentantului locatarului la sediul UN.M.B., in termen de 4 zile de la instiintarea sa. Neridicarea
facturilor nu exonereazi locatarul de la plata chiriei, respectiv a utilitatilor la termenele mentionate.

(4) Plata facturilor se face fie prin virament in conturile UN.M.B., fie in numerar la casieria
universitatii.

4.3. Neplata la termen a facturii de chirie, respectiv a facturilor de utilitati autorizeazé locatorul sa
perceapd penalizari de intirziere de 0,1 % din valoarea chiriei, respectiv a facturilor de utilitati
neachitate, pentru fiecare zi de intarziere, pana la achitarea efectiva a tutror sumelor pentru care se
calculeazi aceste penalitati. Totalul acestor penalitdti poate depasi valoarea debitului neachitat sau
achitat cu intarziere.

4.4. (1) Neplata -totald sau partiald- a facturii de chirie pentru o perioada mai mare de 40 de zile
calendaristice, respectiv a facturilor de utilitéti, pe o perioadd mai mare de 30 de zile calendaristice de
la emiterea facturilor, di dreptul locatorului la rezilierea contractului de inchiriere, cu perceperea
chiriei si a penalizarilor aferente pentru lunile respective. In acest caz, daci in termen de 30 de zile de
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la data comunicdrii, de cétre locator, locatarul nu isi indeplineste obligatiile de plata a chiriei, respectiv
a facturilor de utilitéti si a penalizarilor aferente, contractul de inchiriere se considerd desfiintat de
drept in favoarea locatorului, fara nici un fel de formalitate si fard punere in intrziere.

(2) Evacuarea locatarului se va face -in aceste cazuri- de asemenea fird somatie, punere in
intarziere sau procedurd judecitoreasca. Locatorul isi rezervi dreptul de a pretinde si plata de daune-
interese. Toate pagubele sau lipsurile cauzate in cadrul procedurii de evacuare administrativa cad in
sarcina exclusiva a locatarului.

4.5. Chiria stabilitd prin contract este datorati de locatar de la data intocmirii procesului verbal de
primire a spatiilor si pand la data intocmirii procesului verbal de predare a aestora citre locatar si/ sau
dupa caz péana la data rezilierii contractului.

5. Obligatiile locatorului

5.1. Locatorul are obligatia si puni la dispozitia locatarului spatiile ce fac obiectul contractului de
inchiriere, pe bazd de proces-verbal, in bune conditii, care si asigure linistita posesie si folosinti a
acestora de cétre locatar. Predarea-primirea spatiilor se va face cu proces-verbal incheiat separat
(semnat de reprezentntii legali ai partilor), ce se constituie ca anexi la prezentul contract, in termen
de maxim 30 de zile de la data semndrii contractului de inchiriere.

5.2. Locatorul nu-l va stinjeni in nici un fel pe locatar in exercitarea dreptului de folosinti asupra
spatiilor inchiriate sau puse la dispozitie si nu va face acte care ar putea restrange folosinta acestuia.

5.3. Locatorul, pe durata prezentului contract, nu va executa modificiri, schimbari ale structurii
spatiilor inchiriate de natura sa tulbure folosinta acestora de cétre locatar sau care ar putea determina
o schimbare a destinatiei spatiilor inchiriate.

5.4. Pe toatéd durata contractului, locatorul il va garanta pe locatar contra oricérei tulburiri de drept.

5.5. Locatorul nu va putea sa inchirieze spatiile care fac obiectul prezentului contract unei terte
parti.

5.6. Locatorul va asigura locatarului contra cost toate utilititile facturate lunar, fie pausal (pentru
agentul termic, in baza calculelor efectuate de serviciul tehnic), fie ca urmare a citirii contoarelor de
energie electricd, apa potabili si gaze, in conformitate cu obligatiile contractuale.

6. Obligatiile locatarului

6.1. Locatarul are si obligatia sd afigeze permanent si sa respecte un program de functionare bine
determinat, in corelatie cu necesititile locatorului.

6.2. Locatarul se obligd si-si indeplineasci totalitatea obligatiilor de plati a chiriei si a utilitatilor
in conditiile si la termenele previzute in prezentul contract.

6.3. (1) Locatarul va incheia procese verbale de primire si de predare a spatiilor inchiriate.

(2) La data incetdrii contractului, locatarul va elibera si va preda, pe bazi de proces-verbal,
proprietarului toate spatiile ce au constituit obiectul contractului de inchiriere, libere, curate, complet
degajate si in buna stare de functiune.

6.4. (1) Locatarul se obligi sa foloseasca spatiile inchiriate numai conform destinatiei stabilite.

(2) Locatarul se obliga sa informeze imediat pe locator asupra oriciror defectiuni, accidente
si/sau stricciuni care s-au produs in spatiile inchiriate.

(3) Sa permita inspectiile reprezentantilor locatorului, pentru a se verifica utilizarea spatiilor
inchiriate conform contractului, starea generala si modul de intretinere a acestora.

6.5. Dotarea spatiilor -puse la dispozitie in mod gratuit de locator- pentru amenajarea in vederea
servirii mesei, cu mobilier la standarde moderne, cu fete de masi, pahare, veseld, tacdmuri etc. se va
face de citre locatar.

6.6. Toate cheltuielile de functionare, intretinere, paza si administrare a spatiilor inchiriate vor fi
suportate de locatar.

6.7. Obtinerea tuturor avizelor de functionare si a autorizatiilor necesare desfisuririi activititii in
conformitate cu legislatia in vigoare, se va face prin grija si pe cheltuiala locatarului.




Functionarea locatarului in spatiile respective se va desfasura in baza avizelor obtinute din partea
Organelor P.S.I., ale Centrului de Medicina Preventiva, ale Cabinetului de Protectia Muncii, a unei
autorizatii de functionare de la Primarie i Agentia de Protectie a Mediului (dacd se impune), avize
care vor fi obtinute prin grija si pe cheltuiala locatarului, dupa incheierea contractului de inchiriere,
urménd a fi prezentate locatorului.

6.8. Pe toatd perioada inchirierii se interzic modificéri la partea de constructii si instalatii sau alte
amenajari, fara aprobarea conducerii universitétii.

6.9. Locatarul este, obligat in baza Ordonantei 60/1997 si Legii 212/1997 si organizeze propriile
activititi de paza si de P.S.I. in spatiile inchiriate, cu respectarea normelor departamentale, specifice
activitdtii pe care o desfisoard, urméand a raspunde contraventional si/sau penal in cazul neaplicarii
prevederilor respective.

De asemenea, locatarul are obligatia sa respecte Ordinul Ministerului Sanatatii Publice nr. 1563/
2008, H.G. nr. 127 din 30 martie 1994, publicata in Monitorul Oficial nr. 94, partea I, din 12 aprilie
1994, privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor referitoare la normele de protectie a mediului
inconjurator, H.G. nr. 128 din 30 martie 1994, publicatd in Monitorul Oficial nr. 92, partea I, din 8
aprilie 1994, privind misuri pentru asigurarea conditiilor de dezvoltare fizicd si morala a elevilor si
studentilor si H.G. nr. 138 din 1 aprilie 1994, publicatd in Monitorul Oficial nr. 99, partea I, din 18
aprilie 1994, privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor in domeniul apelor.

Totodats, locatorul are obligatia si respecte toate normele de protectia mediului si sd asigure atat
curdtenia in incinti, cat si in spatiul exterior aferent, asa cum este el delimitat de cétre administratia
Universitatii Nationale de Muzica din Bucuregti. Acesta are obligatia de a efectua periodic in spaiile
sale dezinsectia, dezinfectia, si deratizarea in conformitate cu normele igienico-sanitare.

6.10. Locatarul are obligatia s intrebuinteze toate spatiile inchiriate ca un adevirat proprietar si
si efectueze toate reparatiile locative curente, datorate unei bune folosinte a spatiilor inchiriate si/sau
necesare pe durata inchirierii, iar la data incetarii contractului acesta le va restitui in aceleasi conditii
in care le-a si preluat. in situatia degradarii spatiilor, acestea se vor restitui remediate, in caz contrar,
locatarul va rispunde din punct de vedere civil cu suma aferentd remedierii lor.

6.11. De asemenea, locatarul nu are dreptul sa subinchirieze sau s cedeze folosinta spatiilor care
fac obiectul inchirierii, neavand nici dreptul s3 cesioneze contractul de inchiriere. Acest lucru atrage
dupai sine rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere de ciétre locator, precum si intreruperea
activititii prin interzicerea accesului si sigilarea spatiilor respective, acestea urménd a fi predate in
maxim 48 de ore de la constatarea incalcarii prevederii de mai sus.

6.12. Toate conditiile de inchiriere prevazute in Caietul de Sarcini constituie parte integrantd la
prezentul contract, locatarul fiind obligat la respectarea acestora.

6.13. Locatarul este obligat si incheie un contract pentru serviciile de salubritate cu o societate
abilitatd pentru aceastd activitate. Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate
din prestarea activitatii.

6.14. Locatarul are obligatia de a suporta toate amenzile si penalitafile primite de UN.M.B., ca
urmare a nerespectérii de cétre acesta a obligatiilor contractuale.

6.15. Locatarul este obligat sd incheie asigurare pentru bunurile proprii (mobilier, echipamente,
marfa etc.) existente in spatiul inchiriat si s dovedeascd aceasta la cererea locatorului.

6.16. Alte obligatii ale locatarului sunt:

e S nu perturbeze activitatile din cadrul universitatii si sd respecte regulamentul intern privind

accesul si conduita in spatiile universitare;

Sa utilizeze numai céile de acces stabilite cu locatorul.

Sa nu instaleze si nici sd nu foloseasca echipamente audio, respectiv si nu redea -sub nici o
forma- programe muzicale.

e Sa nu comercializeze si nici si depoziteze in spatiile inchiriate sau puse la dispozitie tigari,

bauturi alcoolice, substante toxice si periculoase (droguri, substante inflamabile).

Sa interzicd fumatul in spatiile inchiriate.

S3 nu desfasoare in spatul inchiriat nici un fel de activitéti politice, de propaganda religioasa
sau cu caracter obscen.



e Sa nu afiseze reclame sau bannere cu caracter politic, religios, obscen, reclame la tigari, la
bauturi alcoolice, substante toxice si periculoase, in conformitate cu Legea nr. 61/1991, art. 17, pct.
C, Ordinul Ministrului Educatiei si invatimantului nr. 10764/1992, Ordinul nr. 5064/1993, Ordinul
nr. 3320/1996, Ordinul nr. 4581/1998, respectiv Ordinul nr. 26856/2002.

7. Incetarea contractului

7.1. Raporturile de locatiune intre parti inceteaza in urmétoarele conditii:
a) la expirarea duratei contractului, daca partile nu convin prelungirea acestuia prin act aditional;
b) in cazul dizolvirii societitii comerciale a locatarului;
¢) in cazul rezilierii contractului -la initiativa locatarului- cu conditia ca acesta s3-si notifice intentia
cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte;
d) in cazul rezilierii unilaterale prin vointa locatorului pentru nerespectarea oricareia din obligatiile
contractuale a locatarului.

7.2. Ambele parti -prin semnarea contractului- sunt de acord ca acesta si fie reziliat de drept la
initiativa locatorului, in cazul in care acesta contravine intereselor statului, sau in conditiile in care
locatorul va avea nevoie de spatiul inchiriat pentru procesul instructiv-educativ sau pentru alte nevoi
cu caracter social, nevoi ivite in perioada de executie a contractului.

Rezilierea se accepta si in cazul in care, prin dispozitii sau acte normative ale organului ierarhic
superior al locatorului se va interzice inchirierea spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinti, se
va stabili o alta destinatie sau se va reglementa un alt mod de folosire a lor.

7.3. In toate cazurile rezilierii unilaterale -la initiativa locatorului- contractul de inchiriere va inceta
fard nici o altad formalitate, cu notificarea si acordarea unui preaviz de 30 de zile calendaristice
locatarului, fard vreo altd punere in intarziere, evacuarea locatarului ficAndu-se, de asemenea, fira
somatie, punere in intarziere sau termene de judecata.

7.4. Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea nici un efect
asupra obligatiior de platd deja scadente intre partile contractante.

8. Garantia de buni executie.

Garantia de participare la licitatie, in cuantum de 3300 lei, se transforma automat in garantie de
bund executie contractuald si se va restitui locatarului dupa incetarea contractului de inchiriere si
numai dupd achitarea integrala a debitelor datorate Universitatii Nationale de Muzicd din Bucuresti,
respectiv dacd locatorul nu a ridicat anterior pretentii asupra ei.

9. Clauze speciale

9.1. La data incetérii contractului locatarul va elibera si va preda locatorului, pe bazi de proces-
verbal, toate spatiile ce au constituit obiectul contractului de inchiriere, curate, complet degajate si in
buna stare de functiune, in termen de maxim 10 zile de la data incetdrii prezentului contract.

in cazul in care nu respecti termenul de predare locatarul este de acord ca locatorul si procedeze
singur la inventarierea tutror bunurilor existente in spatiile inchiriate si si le depoziteze pe cheltuiala
locatarului in conditiile prevazute de lege si chiar sa sigileze respectivele spatii.

Pentru depozitare locatorul va percepe speze si cheltuieli de transport si manipulare. Bunurile nu
se vor elibera locatarului decat dupi plata tuturor sumelor datorate, locatorul beneficiind de dreptul
de retentie prevazut de legea romana.

In situatia in care valoarea datoriilor, a spezelor si a celorlalte cheltuieli de depozitare depasesc
valoarea bunurilor in cauzi, acestea devin de drept propietatea locatorului.

De asemenea, daca locatorul —odata decazut din toate drepturile de ocupare nu elibereazi spatiile
inchiriate, daca opune rezistent unui ordin de evacuare sau obtine o prelungire a termenului limita de
predare— va fi obligat si achite pentru fiecare zi de intirziere, o despdgubire egald cu de doui ori chiria
zilnica, aceasta pana la parasirea spatiilor inchiriate.

9.2. in momentul expiririi sau rezilierii contractului, locatorul va proceda la intreruperea tuturor
utilitatilor, pe riscul locatarului.



9.3. Notificirile si orice alte comuniciri -referitoare la prezentul contract- vor fi ficute in scris,
prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, la adresele indicate in preambulul contractului.

In cazul schimbdrii sediului societitii, a punctului de lucru etc., locatarului {i revine obligatia si
aduci in scris la cunostinta locatorului toate modificérile facute, in termen de cel mult 5 zile de la
aparitia acestora. in caz contrar toate comunicérile scrise se considera legal facute la adresa indicata
initial de locatar in prezentul contract.

9.4, Cazurile de forta majora (asa cum sant definite de legea roména) exonereazi de raspundere
pe locatar de consecintele nerespectirii obligatiilor contractuale pe durata actiunii forfei majore daca
locatarul a notificat cazul de fortd majord locatorului, in scris, in termen de 5 zile de la data aparitiei.

Blocajul financiar (incapacitatea de platd momentand sau lipsa de lichiditati) al locatarului nu va
constitui caz de fortd majora si nici fortuit.

9.5. Solutionarea litigiilor se va face -pe cét posibil- pe cale amiabild, iar, in caz contrar, partile
convin ca solutionarea lor si fie in competenta instantei judecatoresti de care tine sediul locatorului.

10. Clauze finale

10.1. Orice modificare la prezentul contract se va face cu acordul partilor prin act aditional.

10.2. Prezentul contract reprezintd vointa partilor.

10.3. Contractul este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu legile romane.

10.4. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numiar de 2 (doud) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte, astizi ......ccoeveervvrrinnreneninenenenns data semnarii lui.

Locator, Locatar,

UNIVERSITATEA NATIONALA DE MUZICA e
din Bucuresti

Rector, prof. univ. dr. Diana Asinefta Mos
Director, ing. George Tanasescu
Contabil Sef, ec. Gabriela Negrea

Sef Serviciu Tehnic Achizitii
Adm.fin.. Eugenia Toma

Sef Serv. Paza PSI,
ref. Robertino Selisteanu

Aviz de legalitate



